BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
KANTON SARAJEVO - OPCINA ILIDZA

OPCINSKO VIJECE

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
SARAJEVO CANTON - MUNICIPALITY OF ILIDZA

MUNICIPAL COUNCIL

Broj: PRIJEDLOG
llidza,

Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima (,Sluzbene novine Federacije BiH”
br. 66/13 i 100/13), ¢élana 3 i 9. Pravilnika o postupku javhog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova
(,Sluzbene novine Federacije BiH” broj 17/14) i ¢lana 5. Odluke o nacinu i uslovima
raspolaganja nekretninama u vlasnidtvu Opdéine llidZza (“Sluzben novine KS” broj: 28/19),
Op¢insko vijec¢e llidza na ___ redovnoj sjednici, odrzanoj dana donosi:

ODLUKU

O NACINU | USLOVIMA RASPOLAGANJA
NEIZGRADENIM GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM

Clan 1.

Odobrava se raspolaganje neizgradenim gradevinskim zemljistem u vlasnidtvu Opcine llidza,
putem javnog nadmetanja - licitacije, a radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta u Ulici
Ahmeta Ljubundi¢a, u skladu sa Regulacionim planom “Sokolovi¢ Kolonija” (“Sluzbene novine
KS” broj: 20/90, 33/09).

ZemljiSte je oznaceno kao k.¢. br. 1627/20, u naravi gradiliSte u povrsini od 1.656 m? KO
SP_Hrasnica (zk.stanja), vlasnistvo Opcine llidza sa dijelom 1/1, odnosno k.C. br. 2048/17

gradiliSte, Sokolovi¢i, u povrs$ini od 1.656 m? KO llidza (kat.stanja), ¢iji je posjednik prema
evidenciji katastra Opcine llidza, Opéina llidza sa dijelom 1/1.

- Lokacija: Sokolovi¢ Kolonija, Ul. Ahmeta Ljubunci¢a
- Povrsina lokacije:  1.656 m?

- Namjena objekta:  stambeno-poslovni objekat

- Spratnost objekta: Pr+3+M

Clan 2.

Daje se saglasnost Opcinskom nacelniku da na temelju ove Odluke provede postupak i
potrebne procedure raspisivanja Javnog oglasa za prodaju neizgradenog gradevinskog
zemljita u vlasniStvu Opcine llidza, za izgradnju stambeno-poslovnog objekta u skladu sa
vazec¢om prostorno-planskom dokumentacijom, a koja ¢e se provesti prema Clanu 363.
Zakona o stvarnim pravima (,Sluzbene novine Federacije BiH” br. 66/13 i 100/13), u skladu
sa Pravilnikom o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova (,Sluzbene novine Federacije BiH”
broj 17/14) i Odlukom o nadinu i uslovima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine
llidza (“Sluzbene novine KS” broj: 28/19) .

Odluku o objavi javnog oglasa za raspolaganje nekretninom iz ¢lana 1. ove Odluke donijet
¢e Opcinski Nacelnik i istu objavit u najmanje jednom dnevnom listu koji se abjavljuje na cijeloj
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teritoriji Federacije BiH, web stranici Opc¢ine llidza i oglasnoj plo¢i Opcine llidza i to najkasnije
15 (petnaest) dana prije dana odredivanja za licitaciju.

Pravo u€esc¢a na oglasu imaju domaca i strana fizi¢ka i pravna lica, koja u skladu sa Zakonom
mogu steci pravo vlasniStva na nekretninama na teritoriju Federacije.

Clan 3.

Pocletna prodajna cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiste iz ¢lana 1. ove Odluke iznosi
250,00 KM/1 m? zemljista.

Iznos naknade za pogodnosti gradskog gradevinskog zemljista-renta, koju je investitor duzan
platiti, utvrdit e se posebnim rieSenjem Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okoliSa Opcine
llidza, u skladu sa vazeé¢om Odlukom o visini naknade za pogodnosti gradskog gradevinskog
zemljidta-rente na podrucju Opcéine llidZza, a nakon izdavanja rjeSenja o urbanistiCkoj
saglasnosti.

Clan 4.

Prodaja nekretnine iz ¢lana 1. ovog Odluke ¢&e se izvrsiti putem javnog nadmetanja- licitacije,
dok ¢e vrijeme, mjesto, kao i nacin uplate kaucije detaljno biti objavljeni u Javnog oglasu koji
¢e raspisati Opcinski Nacelnik u skladu sa vaze¢om procedurom.

U Javnhom oglasu ¢e se obavezno navesti podaci o nekretnini koja je predmet raspolaganja,
pocetna prodajna cijena nekretnine koja ne moze biti niza od trZine vrijednosti odnosno, niza
od one koja je navedena u ¢lanu 3. ove Odluke, nacin polaganja kapare, koja iznosi od 10 %
pocetne cijene nekretnine, koji iznos ne moze biti nizi od 10.000,00 KM niti viSi od 50.000,00
KM, nacin i uslovi placanja kupoprodajne cijene, vrijeme i na€in predaje nekretnine u posjed
kupcu te druge uslove zaklju€enja ugovor, dan, sat i mjesto odrzavanja licitacije, vrijeme i nacin
razgledanja nekretnine koja je predmet licitacije i uvid u dokumentaciju o nekretnini koje je
predmet rapolaganja (zk. izvadak, kopija plana i drugo) i pravo Opcine da odustane od
kupoprodaje.

Nekretnina se prodaje u videnom stanju bez prava na naknadnu reklamaciju po bilo kojem
oshovu, a sve isprave i podaci koji se odnose na postupak licitacije o nekretnini koja je predmet
raspolaganja daju se na uvid: zemljiSno-knjizni izvadak, kopija katastarskog plana, podaci o
vrijednosti nekretnine i drugi podaci.

Clan 5.

Sa u€esnikom licitacije Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zaklju€uje se ugovor u formi
notarski obradene isprave, kojim ¢e se regulisati medusobna prava i obaveze u pogledu
kupoprodajne cijene, prenosa vlasnistva, vrijeme i nacin predaje nekretnine u posjed kupcu i
obaveze pla¢anja propisanih naknada, sva na poziv nadlezne Sluzbe za imovinsko-pravne,
geodetske poslove, katastar nekretnina i upravljanje imovinom.

Uc€esnik u javnom nadmetanju, ¢ija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija, duzan je u roku
od 15 (petnaest) dana od dana licitacije sa prodavcem, Opcinom llidza zakljuciti ugovor o
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kupoprodaji i utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljiSta (umanjenu za uplac¢enu
kauciju) uplatiti u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaklju¢enja ugovora o prodaiji.

Ako ucesnik licitacije, Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija ne pristupi potpisivanju
ugovora u zakazano vrijeme po pozivu nadlezne Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske
poslove, katastar nekretnina i upravljanje imovinom, smatrat ¢e se da je odustao od zaklju€enja
ugovora, te gubi pravo na povrat polozene kaucije.

Clan 6.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu sa svim prate¢im troSkovima postupka licitacije platit
odmah nakon potpisvanja ugovora, a najkasnije u roku od 8 dana od dana potpisivanja
ugovora. Ukoliko kupac ne izvrsi pla¢anje u navedenom roku smatra ¢e se da je odustao od
kupovine nekretnine i gubi pravo na povrat kaucije.

Kupac snosi i sve druge troSkove (notarsku naknadu i troSkove ugovora, kao i sve ostale
troSkove i sudske takse potrebne za provodenje ugovora, porez na promet nepokretnosti i sve
druge troSkove povezane s ugovorom).

Clan 7.
Zaduzuje se Op¢inski Nacelnik da dostavi izvjestaj o rezultatima licitacije Opcéinskom vijecu.
Clan 8.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ista Ce biti objavljena u “Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo”.

PREDSJEDAVAJUCI

Tarik Stamboli¢, magistar poslovnog prava

DOSTAVLJENO:

1 x Op¢inski nacelnik

1 x Pravobranilastvo Op¢ine llidza

1 x Komisija za sprovodenje javnog nadmetanja — licitacije
u postupcima raspolaganja nekretninama u vlasni$tu Op¢ine llidza

1 x Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove,
katastar nekretnina i upravljanje imovinom Op¢ine llidza

1 x Sluzba za prostorno uredenje Opéine llidza

1 x Sluzba za finansije Opcine llidZza

1 x Opéinsko Vijece llidZza

1 x Sluzbene novine Kantona Sarajevo

1 x Evidencija

1xala
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OBRAZLOZENJE
| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke sadrZzan je u ¢lanu 13. Zakon o principima lokalne
samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine pravima (“Sluzbene novine Federacije BiH”,
broj 49/06 i 51/09), kao i u &lanu 28. Statuta Opcine llidza — PreciS¢eni tekst («Sl.novine
Kantona Sarajevo» broj: 33/10 i 18/16) kojim je propisana nadleznost Opc¢inskog Vije¢a llidza,
a u vezi sa ¢lanovima 363. Zakona o stvarnim pravima (“SluZbene novine Federacije BiH”, broj
66/13 i 100/13), kojim je propisano da nekretninama u vlasnidtvu Federacije, kantona i jedinica
lokalne samouprave mogu raspolagati nadlezna tijela tih jedinica, te u skladu sa Pravilnikom
o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i
Hercegovine, kantona, opéina i gradova (,Sluzbene novine Federacije BiH” broj 17/14) i
Odlukom o nacinu i uslovima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Opcéine llidza
(“Sluzbene novine KS” broj: 28/19).

Il RAZLOZI DONOSENJA

U cilju privodenja zemljiSta krajnjoj namjeni, u skladu sa vaze¢om prostorno-planskom
dokumentacijom, Regulacionim planom “Sokolovi¢ Kolonija” (“SI novine KS” broj: 20/90,
33/09), te izgradnje objekata od javnog znac&aja, na zemljistu oznacenom kao k.¢€. br. 1627/20,
u naravi gradiliSte u povrsini od 1.656 m? KO SP_Hrasnica (zk.stanja), vlasni$tvo Opcine llidza
sa dijelom 1/1, odnosno k.¢. br. 2048/17 gradiliSte, Sokolovi¢i, u povrsini od 1.656 m? KO
llidza (kat.stanja), Ciji je posjednik prema evidenciji katastra Opcine llidza, Opcina llidza sa
dijelom 1/1, neophodno je donijeti ovakvu Odluku, u predlozenom tekstu, a Cijom ¢e se
realizacijom omoguciti neposredno investiranje u nadu lokalnu zajednicu, te povecati
stambeni i poslovni fond, a koji je neophodan za lokalni razvoj kao i razvoj trziSta nekretnina
Cime se $alje jasan signal i poruka svim zainteresiranim investitorima da svoje poslovanje i
ulaganje mogu proSiriti u razvijati na nasoj lokalnoj zajednici, koja je pouzdan partner u garant
pravne sigurnosti.

U prethodnom postupku pribavljeno je Misljenje Komisije za utvrdivanje vrijednosti
nekretnina i pokretnih stvari Opcinskog nacelnika broj: 06-12-269/24 od 16.01.2024.godine u
kojem je izrazena vrijednost predmetnog zemljista od 200,00 KM/m? do 250,00 KM/m?, kao i
Nalaz i miSljenje stalnog sudskog vjesStaka, Borovina Elvedina, dipl. ing. grad od
18.01.2024.godine, u kojem je na osnovu obraduna vrijednosti zemljista prema usvojenim
metodama, navedeno zemljiste procijenjeno na iznos od 244,00 KM /mZ.

Na nacrt ove Odluke Pravobranilastvo Opcine llidza aktom broj: M-9/24 od dana
23.01.2024. godine, dalo je misljenje, te se predlaze Opcinskom vije¢u da predmetnu Odluku
o nacinu i uslovima raspolaganja neizgradenog gradevinskog zemljiSta, usvoji u predlozenom
tekstu.
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